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MEMORANDUM DE ACUERDO DE PRESTAMISTAS
Ano fiscal 2024/2025

En su patrticipacion en el Programa de Asistencia con el Pago Inicial de la ciudad
de Concord, la entidad prestamista abajo firmante debe cumplir con los siguientes
términos:

1. Las pautas de suscripcion de la entidad prestamista (en adelante, el
“Prestamista”) deben cumplir con los términos y condiciones establecidos en
las Pautas de procedimiento del Programa de Asistencia para la Adquisicion
de Viviendas de la ciudad de Concord (en adelante, la “Ciudad”) (en adelante,
las “Pautas”), que se adjuntan al presente y se incorporan por referencia como
anexo A, previa aprobacion de la Ciudad. Todos los documentos de
aprobacion del Prestamista requeriran una firma electronica verificada.

2. El Prestamista debe contar con la aprobaciéon del Programa de la FHA del
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de EE. UU. (HUD) o del
Programa de la Agencia de Financiacion de la Vivienda de Carolina del Norte
(NCHFA), segun lo verificado por la busqueda en listas en linea en el momento
de la solicitud.

3. El Prestamista debe derivar al Prestatario a una agencia de asesoramiento en
materia de vivienda certificada por el HUD para verificar su elegibilidad y
evaluar su preparacion para convertirse en propietario ANTES de que el
Prestatario celebre un contrato de compraventa de una vivienda y ANTES de
gue el Prestamista fije la tasa de la primera hipoteca para el Prestatario.
Ademas, antes de que el Prestatario formalice la oferta de compra y contrato o
la carta de preaprobacion del Prestamista, se debe completar una sesion
individual de asesoramiento y formacion en andlisis financiero impartida por
una agencia de asesoramiento/asesor de vivienda certificado por el HUD (la
sesion debe ser de 2 horas como minimo) y se debe obtener un certificado, tal
y como se describe en el punto 22 del Anexo A. La formacion adicional
obligatoria de 2 horas puede completarse antes de la aprobacion final de
elegibilidad del programa mediante una carta de compromiso.

4. Los Prestamistas deben facilitar tiempo suficiente para que la agencia de
asesoramiento en materia de vivienda certificada por el HUD evalle la
preparacion del comprador para adquirir una vivienda, le proporcione la
formacion y el asesoramiento necesarios, recopile los documentos pertinentes
para suscribir el préstamo y revise las inspecciones de la vivienda que
correspondan.

5. El Prestamista notificara inmediatamente a la Ciudad de cualquier cambio en
una solicitud de préstamo activa que se relacione con los ingresos, la cantidad
de personas por hogar o el estado civil del Prestatario antes del cierre de la
transaccion.
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6. Segun los procedimientos de suscripcion del Prestamista, si el préstamo se
cambia a un producto que no cumple con las Pautas, el Prestamista informara
inmediatamente a la Ciudad para su aprobacion antes de la aceptacion del
solicitante.

7. Los solicitantes podran acceder a una lista de Prestamistas aprobados que
hayan completado el Memorandum de acuerdo de la Ciudad. Esta lista se
encuentra publicada en el sitio web de la Ciudad y en el servicio de solicitud en
linea (Neighborly Software). Se considerara a todos los solicitantes segun un
sistema de primero en llegar, primero en calificar, con derecho de preferencia.

8. Una vez que se revise el paquete de préstamo del Prestamista, en caso de
gue este incumpla las Pautas, la Ciudad notificara al Prestamista de tal
incumplimiento y se reserva el derecho de notificar al Prestatario para que
seleccione a otro Prestamista patrocinador de la lista.

9. La Ciudad se reserva el derecho a introducir cambios en las Pautas, incluidas
modificaciones o adiciones. Tras la recepciéon por parte del Prestamista de la
notificacion de la Ciudad en relacion con un cambio previsto, el Prestamista
debera informar por escrito a la Ciudad en un plazo de diez (10) dias habiles si
el cambio previsto afectard la capacidad del Prestamista para cumplir los
términos. Si la Ciudad asi lo ordena por escrito, el Prestamista suspendera sus
acciones a la espera de la decision de la Ciudad de proceder con el cambio.

10.Tras la aprobacion del evaluador del Prestamista, debera presentarse a la
Ciudad, en un plazo de diez (10) dias habiles, un paguete de préstamo que
debera incluir los siguientes elementos:

v Carta de aprobacion previa y condicional del Prestamista

v Solicitud de hipoteca, 1003

v Estimacion de buena fe o estimacion de préstamo

v' Tasacion de la propiedad (incluidas fotografias)

v Carta de aprobacion del Prestamista

v Informe de aprobacion de las pautas de evaluacion y Declaracion jurada
de vivienda asequible

v' Fechay hora de cierre (aproximadas)

v' Agente de cierre o compafiia de evaluacion de titulos, incluidas las
instrucciones de transferencia

v Clausula hipotecaria

v Prueba de seguro contra riesgos, inundaciones y huracanes (si

corresponde), en la que se indique el nombre de la Ciudad

11.La ciudad de Concord no aceptard la subordinacion de su gravamen a uno
privado solicitado por el Prestamista. En los casos en que se apliquen
gravamenes gubernamentales superiores adicionales, previa notificacion, la
Ciudad se reservara el derecho de subordinar su gravamen hasta la cuarta
posicién como maximo.

12.La Ciudad requiere un minimo de 45 dias habiles para procesar los fondos del
Programa de Asistencia con el Pago Inicial desde la recepcion inicial de la
solicitud, ya sea por lo que indigue el sello con fecha y hora o por la fecha de
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presentacion a través del sistema en linea. Ademas, la Ciudad también
requiere un minimo de cinco (5) dias habiles a fin de obtener fondos para el
cierre desde el dia en que el Prestatario del préstamo firma la certificacion de
ingresos del Programa de Asistencia con el Pago Inicial, el acuerdo de
inspeccion, el acuerdo del programa HOME y los documentos hipotecarios
requeridos, y el director de Desarrollo Comunitario formaliza el compromiso de
la Ciudad.

13.Todos los documentos enumerados en la Carta de instrucciones del agente de
cierre deben recibirse en un plazo de 15 dias héabiles tras el cierre definitivo. Si
no se cumple con este requisito, se sometera al Prestamista a un periodo de
prueba de un afio y se lo retirara de la lista de Prestamistas autorizados.

14.La Ciudad adoptara y exigira como estrategia recomendada en el actual Plan
de Accion Anual, y ademas identificada en el actual informe de Andlisis de
impedimentos, el Plan de Accion de Vivienda Justa para la Igualdad en las
Disparidades de Préstamos. En este sentido, se les exigira a todas las
entidades prestamistas asociadas, como condicidén para participar en todos los
programas de vivienda de la Ciudad, que presenten a la Ciudad una copia de
su Informe anual de la Ley de Divulgacion de Hipotecas (HMDA), en el que se
comparan las decisiones de préstamos de la FHA y de alto riesgo clasificadas
por razal/etnia.

Las partes celebraron y formalizaron el presente Memorandum de acuerdo en las
fechas que figuran a continuacion. La firma del Prestamista y la presentacion al
Departamento de Planificacion y Desarrollo Urbano de la Ciudad indica por la
presente el compromiso del Prestamista de cumplir con los términos y condiciones
establecidos en el presente documento. El Prestamista se considerard un
Prestamista asociado al Programa de Asistencia con el Pago Inicial del
Departamento de Planificacion y Desarrollo Urbano de la Ciudad.

EN CUANTO A LA ENTIDAD PRESTAMISTA:

Nombre de la entidad prestamista

Firma del representante autorizado Fecha

Cargo

EN CUANTO A LA CIUDAD DE CONCORD:

Mary Powell-Carr Fecha
Responsable de Desarrollo Comunitario
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ANEXO A

PROGRAMA DE ASISTENCIA CON EL PAGO INICIAL DE LA VIVIENDA
PAUTAS DE PROCEDIMIENTO PARA 2024/2025

1. El préstamo de la ciudad de Concord es una segunda hipoteca diferida al 0 %,
subordinada a la posicion de la primera hipoteca del prestamista (a menos que una
subvencion gubernamental adicional requiera una segunda posicion). El saldo del
préstamo y el periodo de asequibilidad se cumpliran a razon de un 20 % anual
durante 5 afios. Si se ha obtenido un subsidio adicional necesario para aprobar el
préstamo que requiere una posicién superior al derecho de retencion de la ciudad
de Concord, el prestamista debe notificar a la ciudad de Concord antes del cierre de
la transaccion.

2. La ciudad de Concord proporciona subsidios con base en un calculo de necesidad
hasta los siguientes limites maximos; para propiedades unifamiliares existentes y de
nueva construccion, los Prestatarios aprobados con ingresos iguales o inferiores al
80 % del ingreso familiar medio del area metropolitana de Charlotte-Concord-
Gastonia (NC, SC) de determinacion de la FRM por el HUD, segln su revision anual
y sujetos a la verificacion a través del proceso de certificacion de ingresos llevado a
cabo por el personal de la Ciudad, pueden recibir un subsidio maximo de
$10,000.00.

3. Todos los otorgamientos estan sujetos a la disponibilidad de fondos y se basan en
el orden de llegada de las solicitudes. La intencién de la Ciudad es gastar los fondos
disponibles en un plazo de 90 dias a partir de la aprobacion.

4. El precio maximo de compra para el afio fiscal 2024-2025 no excederd de
$332,000.00 para las propiedades existentes y, en el caso de las nuevas
edificaciones, el precio maximo de compra sera de $350,000.00, segun lo
establecido por los limites de precios de venta de viviendas para propietarios de
HOME y Housing Trust Fund, que se actualizan anualmente. Los precios de los
valores de tasacion deben ser iguales o superiores al precio de venta.

5. El(Los) prestatario(s) debe(n) calificar con base en la deuda y el ingreso bruto
mensual de su hogar para un préstamo de un monto minimo de $50,000 a fin de ser
considerado(s) para el programa de compradores de vivienda. Esta condicion se
identifica con una precalificacion con condiciones de un prestamista aprobado por la
ciudad de Concord o un certificado de preparacion para la hipoteca de una agencia
de asesoramiento en materia de vivienda certificada por el HUD.
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10.

11.

12.

13.

14.

El(Los) prestatario(s) aprobado(s) debe(n) aportar un minimo de $1,000.00 de
fondos personales al precio de compra para esta transaccion. Las pruebas de
fondos de una cuenta aceptable incluyen cuentas de ahorro, certificados de
depdsito (CD), mercados monetarios y cuentas de jubilacién. Las cuentas corrientes
no son una fuente aceptable de fondos para el ahorro. Las fuentes de los clubes de
ahorro (fondos de socios) son aceptables cuando se presenta documentacion
suficiente (es decir, el tesorero o banquero proporciona informacion bancaria
relacionada con los fondos).

Restriccion: activos liquidos. El(Los) prestatario(s) con activos liquidos superiores a
$20,000 no reunen los requisitos para recibir asistencia con el pago inicial. Las
cuentas IRA, de pensiones, 401k y otras cuentas de jubilacién no liquidas no se
incluiran en el célculo de activos restringidos. El(Los) prestatario(s) gque tengan
ingresos fijos (sequridad social, discapacidad) como unica fuente de ingresos para
cumplir los requisitos de ingresos del prestamista podran, previa solicitud por
escrito, ser considerados para una exencion.

Los prestamistas privados prestaran hasta el 97 % de la relaciébn préstamo-valor
(LTV) del valor de compra o tasacion, lo que sea menor, con un préstamo
combinado al valor (CLTV) del 105 %.

La primera hipoteca tendra un plazo no superior a 30 afios y tasa fija, y no se
aplicaran penalizaciones por pago anticipado. Las hipotecas a tasa variable no
reunen los requisitos.

La primera hipoteca tendra una tasa de interés fija uniforme y no podra superar las
tasas publicadas por la Agencia de Financiacion de la Vivienda de Carolina del
Norte (NCHFA). Los productos de préstamo que no estén restringidos por la
Administracién Federal de la Vivienda (FHA) o la NCHFA se consideraran caso por
caso y deberan ser aprobados antes del otorgamiento del préstamo.

Las comisiones de apertura del préstamo no pueden superar el 1 % del importe del
préstamo, y todas las comisiones del préstamo deben ser normales y no excesivas.

El total de los gastos “administrativos” (suscripcion, financiacion, tramitacion del
préstamo, preparacidon de documentos, revisidon del préstamo, etc.) no puede
superar el 1 % del importe del préstamo. Estas comisiones pueden identificarse
como comisiones de apertura si el prestamista facilita una descripcion de la
comision de apertura total antes del cierre de la transaccion. En ningdn momento la
comision de apertura incluird los costos por comisiones de diferencial de
rendimiento.

El seguro hipotecario no se cobrara salvo en circunstancias limitadas. * (Véase mas
abajo).

Los ratios recomendados de ingresos/endeudamiento seran de 32/45. Se aceptaran
ratios mayores utilizando los factores compensatorios para prestatarios (pautas de
la FHA) de la ciudad de Concord, tal y como se indica en el informe de aprobacion
de la suscripcion. En todos los préstamos cuyos pagos hipotecarios estimados
incluyan un PITI superior al 30 % de los ingresos totales de la unidad familiar, el
prestamista y el(los) prestatario(s) deberan firmar una declaracion jurada de

Ciudad de Concord Rev. (10/2024) 2



vivienda asequible. Véase el Informe de aprobacién de las pautas de suscripcion del
Programa de Asistencia con el Pago Inicial adjunto.

15. No se prestara asistencia si el ratio de endeudamiento inicial es inferior al 22 % de
los ingresos mensuales brutos de cumplimiento de la unidad familiar del(de los)
prestatario(s).

16. El seguro contra riesgos para la propiedad, el seguro contra inundaciones, el seguro
contra huracanes (si corresponde) y los impuestos sobre la propiedad deben
depositarse en garantia y se exigen para todos los préstamos en cantidades
suficientes para cubrir el interés del prestamista, asi como el de la Ciudad. La
pagina de declaracion de seguro preliminar debe recibirse antes del cierre de la
transaccion con el nombre de la ciudad de Concord como prestamista hipotecario.

17. Las estructuras deben aprobar todas las inspecciones antes de la compra, incluidas,
entre otras, las siguientes: termitas, tejado (si corresponde), electricidad, fontaneria,
calentador de agua, sistema de calefaccién/refrigeracion, estructura (si
corresponde), ventanas y puertas. Las inspecciones deben presentarse en el
momento de solicitar la asistencia. No se admiten depdsitos en garantia para
reparaciones. Se exigira un informe de inspeccién minima de vivienda de la ciudad
de Concord (se proporciona copia) en todas las viviendas existentes. El vendedor
debe subsanar todas las infracciones existentes del c4digo de urbanismo antes del
cierre. Todas las ofertas de compra y contratos formalizados que se presenten
deben indicar los requisitos de inspeccién de la Ciudad o dar tiempo (5 dias héabiles)
para que el informe de inspeccion minima de la vivienda de la Ciudad incluya las
reparaciones requeridas durante el periodo de diligencia debida. En el caso de las
nuevas edificaciones, debe entregarse una cédula de habitabilidad en el momento
de la solicitud, y esta cédula debe expedirse en el plazo de un afio a partir del cierre
para ser aceptada.

18. Antes de la finalizacion del periodo de diligencia debida, el(los) prestatario(s)
debe(n) adquirir una inspeccién de pintura a base de plomo a través de un informe
completo de inspeccion de pintura a base de plomo certificado por la Agencia de
Proteccion Medioambiental (EPA) y aprobado por el Departamento de Vivienda y
Desarrollo Urbano (HUD) para las propiedades existentes construidas antes de
1978. En el siguiente enlace, https://schs.dph.ncdhhs.gov/lead/accredited.cfm,
encontrara una lista actualizada de los evaluadores de riesgos de Carolina del
Norte. Si los compradores pagan el costo directo de dicha inspeccidn (se requiere
prueba), esto puede usarse para el requisito de contribucién minima aprobada del
solicitante de $1,000. El informe de pintura a base de plomo del prestamista o el
informe de certificacion de pintura a base de plomo del vendedor son aceptables si
el informe fue realizado por una organizacion certificada por la EPA y aprobada por
el HUD.

19. Los prestatarios no residentes que estan a la espera de recibir una tarjeta verde
pueden participar siempre que tengan un permiso de trabajo, dos afios de empleo,
dos afios de residencia en Estados Unidos y dos afios de crédito establecido.
Asimismo, es posible que los prestatarios con asilo politico (dependiendo del tipo de
visado) sean elegibles.
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20. Los prestatarios deben tener un historial crediticio que abarque un minimo de
dos afios. Se aceptara un historial crediticio alternativo establecido mediante pagos
durante un minimo de 1 afio en concepto de alquiler, teléfono, servicios publicos,
etc., si el(los) prestatario(s) tiene(n) un historial crediticio limitado.

21. Se permiten concesiones del vendedor de hasta el 6 % del precio de venta para
gastos de cierre y anticipos.

22. El(Los) prestatario(s) debe(n) recibir todos los servicios basicos descritos en el
titulo 24 del CFR, articulo 214.300 (6)(b) y en los puntos A-E, que incluyen
asesoramiento sobre vivienda, andlisis de alternativas, plan de accién, analisis
financiero y derivaciones. El asesoramiento en materia de vivienda debe abarcar al
menos uno de los siguientes temas, y este se describe con mas detalle en el
capitulo indicado anteriormente: asesoramiento previo a la compra/compra de
vivienda; resolucion o prevencion de la morosidad o falta de pago de la hipoteca,;
asesoramiento posterior a la compra cuando no hay morosidad (incluida la mejora
de las condiciones de la hipoteca y de la vivienda); apoyo para encontrar, obtener o
mantener la residencia en una vivienda alquilada; hipotecas inversas, y
asesoramiento para personas sin hogar. Se exigira la siguiente formacion:

e Antes de tramitar una carta de preaprobacion de un prestamista, deben
presentarse certificados fechados y aprobados del taller de 8 horas para
compradores de vivienda del HUD. Todos los certificados del taller tienen
una validez maxima de un afio y deben estar dentro del afio siguiente a la
fecha de la oferta de compra y contrato plenamente formalizada. Se aceptan
cursos en linea de una agencia certificada por el HUD, pero debe
completarse una sesién educativa adicional de 4 horas.

e Ademas, antes de la carta de preaprobacién y la formalizacién de la oferta
de compra y contrato, se requiere una sesion de analisis financiero
individual de 2 horas como minimo con un asesor en andlisis financiero
certificado por el HUD.

e Puede realizarse cualquier curso adicional certificado virtual/en linea
elegible que complete las 2 horas restantes y presentar certificados
fechados como prueba antes de la aprobacion final de elegibilidad del
programa por medio del compromiso de la Ciudad.

23. El(Los) prestatario(s) no puede(n) haber sido propietario(s) de ningun tipo de una
residencia principal durante un minimo de 3 afios antes de la solicitud, segun la
definicion del HUD de lo que constituye un comprador de vivienda por primera vez,
lo que se verificard con la evidencia de 3 afios de declaraciones de impuestos
federales firmadas. Si el prestatario utilizd la deduccion estandar de los impuestos
sobre la renta, se requerira una declaracion jurada ante notario. Quedan excluidas
las casas moviles que no estén fijadas legalmente a un terreno y la titularidad de
terrenos baldios no edificables. De acuerdo con la parte 5 del titulo 24 del HUD, la
propiedad heredada que no es la residencia principal del prestatario se calculara
como un activo para la certificacion de ingresos (en su totalidad o en parte sobre la
base de los términos de la herencia) o, si la propiedad esta siendo alquilada, el
alquiler total o el alquiler de mercado proyectado (el que sea mayor) se incluira en
los ingresos totales para el hogar del prestatario.
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24.  Se debe contactar al(a los) prestatario(s) dentro de las 48 horas tras la recepcién
del paquete de solicitud del Programa de Asistencia con el Pago Inicial de la ciudad
de Concord

25. De conformidad con los procedimientos de suscripcion, si el préstamo se traslada a
un producto de préstamo que no cumple con las pautas de la ciudad de Concord, el
prestamista debe notificarlo al Departamento de Planificacién y Desarrollo Urbano
de la ciudad de Concord para su aprobacion antes de la aceptacion del(de los)
prestatario(s). Los préstamos que no cumplan con los requisitos quedaran excluidos
de los fondos de asistencia para la compra.

26.  Todos los documentos de la Ciudad que requieran la firma de un representante del
prestamista a través de un sistema de firma electrénica deben usar Unicamente un
sello de firma verificada.

* Los puntos; las comisiones de apertura, tramitacion y suscripcion, y el seguro hipotecario
SOLO pueden cobrarse en los siguientes casos:

a. Si el(los) prestatario(s) solicita(n) una reduccion de la tasa, se podran
cobrar puntos previa aprobacién del Departamento de Planificacion y
Desarrollo Urbano de la ciudad de Concord.

b. Si el(los) prestatario(s) solicita(n) financiacion especial, como
préstamos con bonos o de la FHA, se podran cobrar los puntos y las
comisiones aplicables segun las pautas del programa. Todos los
demas productos de préstamo que incorporen seguro hipotecario se
aprobaran caso por caso.

C. Si el prestamista participa en el Programa de Préstamos de la
Agencia de Financiacion de la Vivienda de Carolina del Norte y el(los)
prestatario(s) solicita(n) esta financiacion para reducir su tipo de
interés, aumentar los ratios, etc., se podran cobrar todas las
comisiones aplicables de conformidad con las pautas del Programa de
Préstamos de la Agencia de Financiacion de la Vivienda de Carolina
del Norte.
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